
  

Gemeente Epe 

AANGETEKEND EN PER GEWONE POST 

Fletcher Hotels Nederland 

tav. 

Postbus 

3430 AC NIEUWEGEIN 

Zaaknummer 

: 1419734 

Behandelaar 

: Team VTH 

Telefoonnummer : 140578 

Onderwerp 
: Voornemen 

dwangsom 

Epe, 
23 

maart 
2026 

Wij 
hebben 

op 
21 maart 2026 

een 
controle 

uitgevoerd op 
het 

perceel Dellenweg 
115 te 

Epe. 
Hieruit 

blijkt 
dat 

u, 
Fletcher Hotels 

Nederland, 
hierna: ‘u’ een 

overtreding begaat. 

Er is 
op 

13 
september 2024, 

zaaknummer 
1041834, 

aan Centraal 
Orgaan opvang 

asielzoekers een 

tijdelijke 

omgevingsvergunning 
verleend voor het 

mogen gebruiken, 
van uw 

hotel, 
in 

strijd 

met 
het 

bestemmingsplan. 

Deze 
omgevingsvergunning verliep op 

20 
maart 

2026 en 

wij 
hebben 

geconstateerd 
dat dit 

strijdige gebruik 

niet is 
beëindigd. 

Daarom 
zijn wij 

van 

plan 
om handhavend 

op 

te 
treden. 

In deze brief 
krijgt 

u informatie over de 
overtreding 

en wat u moet doen om deze te 
beëindigen. 

U kunt 

binnen één week na 

verzending 
van deze brief 

hierop reageren. 

Onze 
constateringen 

Op 
21 maart 2026 heeft onze toezichthouder een controle 

uitgevoerd op 
het voornoemde 

perceel. Daarbij 

zijn 
de volgende overtredingen geconstateerd: 

© 
Ulaat uw hotel 

op 
het 

perceel Dellenweg 
115 te 

Epe, 
nu de 

tijdelijke omgevingsvergunning 
sinds 20 

maart 
2026 niet meer 

geldig is, 
zonder de daarvoor 

benodigde omgevingsvergunning nog 
steeds 

gebruiken 
voor de 

noodopvang 
van asielzoekers. 

  

Wat 
moet 

u doen? 

U moet de 
overtreding beëindigen. 

Dit kunt 
u 
doen door: 

Het laten 
gebruiken 

van 
het 

pand 
voor de 

noodopvang, 
van 276 

asielzoekers, 
door het Centraal 

Orgaan 

opvang 
asielzoekers, 

op 
het 

perceel plaatselijk 
bekend 

Dellenweg 
115 

te Epe, 
kadastraal bekend 

gemeente Epe, 
sectie 

A, 
nummer 

2372, 2888, 
te 

beëindigen 
en 

beëindigd 

te 
houden. 

Wij zijn 
van 

plan 
om u in het definitieve besluit 

te 

verplichten 
om 

uiterlijk 
één week na het 

opleggen 
van de 

last onder 
dwangsom 

het 
strijdig 

laten 
gebruiken 

van uw hotel 
te beëindigen 

en 

beëindigd te houden. Als u 

de 
overtreding 

niet 
op tijd beëindigt 

moet u een 

dwangsom 
van € 

17.250,= 
per dag 

met een maximum van 

€ 3.105.000,= 
aan ons betalen. 

Wij gaan 
er vanuit 

dat het 
niet zover 

komt.   
  

Om te 
bepalen 

of er een 

regel 
is 

overtreden, 
hebben 

wij gekeken 
naar 

de volgende wetten 
en 

regels: 

e 

artikel 
5:1, 

eerste lid onder 
a van 

de 
Omgevingswet: 

in dit artikel staat dat het verboden is om 

zonder de vereiste 
omgevingsvergunning 

een 

omgevingsplanactiviteit 
uit te 

voeren; 

Gemeente 

Epe | 
bezoekadres: 

Marktplein 1, 

8161 EE 

Epe | 
postadres: 

Postbus 
600, 8160 

AP 

Epe | 
telefoon: 

14 
0578 

| 
fax: 

(0578) 
678788 

e-mail: 

gemeente@epe.nl | website: www.epe.nl | 
KvK 50483714 

| 
IBAN NL23BNGH0285002430 

| 
BTW NL001299992B01 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



artikel 5:36vandeOmgevingswet waarin 
staat 

datbijeentijdelijkproject de situatieweermoet 

worden hersteld zoalsdeze daarvoorwas ; 

uitderechtspraakvolgt verder dat alsovertrederookkanworden aangemerkt de verhuurder diehet 

in zijn machtheeft omeeneindete makenaanhetstrijdig gebruikdoor de huurovereenkomst te 

beëindigen ; 

Artikel 125eerstelidvande Gemeenteweten artikel5:32eerstelid van de Algemenewet 

bestuursrecht (hierna: Awb):indezeartikelen staatdebevoegdheid 
tot 

hetopleggenvan eenlast 

onderdwangsom. 

• 

• 

• 

Dwangsom 

Voorhet bepalen 
van dehoogte van 

dedwangsom hebbenwijdebeleidsregel dwangsom hoogtebouw- , 

, milieu- enkapactiviteiten van20april2018 , https://zoek.officielebekendmakinqennl/gmb-2018-83964.pdf , 

geraadpleegd. Deze beleidsregel benoemt veelvoorkomende overtredingenen geeft standaard 

begunstigingstermijnen en standaarddwangsombedragen. Wij menenechter dat deze beleidsregel 

onvoldoendehouvast geeftom recht te doen aandeze specifieke situatie. Hetlatengebruiken vanuwhotel 

voorde noodopvang voor asielzoekersmeteen capaciteit van 
276opvangplekken 

, 
terwijlditzonder 

omgevingsvergunning niet langeristoegestaan , isgeen marginaleovertreding. 

Het opleggen vaneenlastonder dwangsomheeftals doeleenovertreder te bewegentotnaleving aan de 

voor 
hemgeldende regels. Vande lastonderdwangsom moet eenzodanige prikkeluitgaandat de 

opgelegde lastwordtuitgevoerd zonderdatereen dwangsomwordt verbeurd. Dehoogtevandedwangsom 

moetin redelijke verhoudingstaan totde zwaarte vanhetgeschonden belang en totdebeoogde werking 

vande dwangsom. 

Wijhebbenbij hetbepalenvandedwangsom willen aansluitenbijhetvoordeel datu zoukunnen hebben bij 

het latenvoorzetten vanhet strijdige gebruikdoorhetCDA inuwhotel opdelocatie aandeDellenweg115 

te Epe. Wijgaan daarbij uitvan eengemiddelde kamerprijs perpersoon pernachtvan €50=. Ditbetekent 

dat denoodopvangu€ 1 3.800= 
, 

perdagoplevert. Wijhebben ditbedrag verhoogdmet 25% 
omu aan te 

sporen eeneindetemaken aandeze overtreding. 

Kan eropnieuw 
een 

omgevingsvergunning verleend worden? 

Om opnieuw eenomgevingsvergunning tekunnen verlenenmoeten wijopnieuw eentijdelijkevrijstelling 

, 
verlenendatwillenwijniet.Wij zijnditookniet verplicht. 

Uitleg omgevingsplanen beleid 

, Het perceelDellenweg 115teEpeheeftinhet omgevingsplan gemeenteEpedeelbestemmingsplan 

“BuitengebiedEpe” de bestemming“Horeca” ende dubbelbestemming “Waarde-Archeologie-6”. Daarnaast 

ishet bestemmingsplan Parapluplanparkeren” van toepassing. Langdurig (dag-ennacht)verblijf 

(inhoudende de opvangvan asielzoekers) isstrijdigmetde bestemming Horeca”. Wijhebben hetCDA 

, hiervoormetde verleende tijdelijkeomgevingsvergunning van 
13september2024metzaaknummer 

1041834 
, 

tijdelijk vrijstelling verleend. Wijzijnnietbereid deze vrijstelling opnieuw teverlenen. 

Het omgevingsplan gemeente Epekuntuterugvinden op www. omgevingswet. overheid. nl. 

Belangenafweging 

Wij vinden hetvan belangdatde overtredingwordtbeëindigd. 

, 
Vooronsalsgemeentebestuur geldt‘afspraak is afspraak’. Ookmetdeomwonenden , onzeinwoners ende 

ondernemershebben we afgesproken dat dezelocatienatwee jaarsluit. Wijhouden onsaandieafspraak. 

Bijhet nietnakomen vande afspraakontstaat eensituatiedie vooronsbestuurlijkenmaatschappelijk 

onacceptabelis. 

Wijzijn nietbereid omopnieuw eentijdelijkeomgevingsvergunning teverlenen voordezenoodopvang. Wij 

zien ookgeenomstandigheden diemakendat ersprakeisvaneen bijzondergeval opbasis waarvanwijvan 

handhavingafzoudenmoeten zien. Daarommoet ude overtreding beëindigen enbeëindigdhouden. 

Legalisatie1 bijzondereomstandigheden 

Bijovertreding vanwet-enregelgeving zijn wijverplicht omtehandhaven. Alleen alserbijzondere 

omstandighedenzijn 
, 
mogenwijbesluiten om niet te handhaven. Bijvoorbeeld als wijvoor de overtreding 

een vergunning kunnen verlenen ofals de overtredingheelbeperkt isvergelekenmet debelangen. Beide 

situaties doen zichnietvoor. Daarommoetu deovertreding(en)beëindigen. 



Wij zijn 
niet 

op 
de 

hoogte 
van andere 

bijzondere omstandigheden waardoor wij 
zouden 

moeten 
afzien van 

handhaving. 
Wilt u 

omstandigheden aandragen, 
dan kunt u 

reageren op 
deze brief. 

Wilt u 

reageren op 
deze brief? 

U kunt 
geen 

bezwaar maken 
tegen 

dit voornemen om handhavend 
op 

te 
treden. Maar u kunt wel binnen één 

week na de 
dagtekening 

van deze 
brief 

reageren (zienswijze indienen). 
Dit kan 

per 
email, 

per 
brief of via een 

(telefonische) afspraak. 
Vermeld 

daarbij altijd 
het 

zaaknummer. 

Email: 
gemeente@epe.nl 

Brief: Gemeente 

Epe, 
Postbus 

600, 
8160 AP EPE 

Telefoon 14 0578 

U 
ontvangt 

ons besluit nadat 
wij 

uw reactie hebben 
ontvangen 

of na 

afloop 
van de 

reactietermijn. 

Afschrift van deze brief 

Een afschrift van deze brief sturen 
wij 

aan: 

e 
_de 

locatiemanager, 
Fletcher Hotels 

Nederland, t.a.v. 

BN 
Postbus 

134. 
3430 AC 

NIEUWEGEIN 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

e__de 
eigenaren 

van het 
pand, Nieuwegein 

Beheer BV. tar 

nn. (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Mobilisatiedok 
10, 

3439 JG NIEUWEGEIN 

« 
het 

COA, 
Centraal 

Orgaan opvang asielzoekers, 
t.a.v. 

BEN. 
Postbus 

30203, 

2500 GE DEN HAAG. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Heeft u 

vragen? 

Neemt u dan 
gerust 

contact met ons 

op. 
U kunt ons mailen via 

gemeente@epe.nl 
of bellen naar 

telefoonnummer 
14 

0578. Vermeld 
hierbij altijd 

het 
zaaknummer, 

zodat 
wij 

u 

goed 
kunnen 

helpen. 
Uw 

gegevens 
staan ook 

op MijnEpe. 
Dit is uw 

persoonlijke pagina op 
onze website. U vindt 

MijnEpe rechts 

bovenin 
op www.epe.nl. 

Hoogachtend, 

Namens 
burgemeester 

en 
wethouders, 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

me 
Vergunningen, 

Toezicht en 

Handhaving 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)




