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AANGETEKEND EN PER GEWONE POST 
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Orgaan 
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ca 
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Behandelaar 
: 
Team VTH 

Telefoonnummer : 140578 

Onderwerp 
: Voornemen 

dwangsom 

Epe, 
23 

maart 
2026 

Geachte 

(geanonimiseerd)

Wij 
hebben 

op 
21 

maart 
2026 een 

controle 
uitgevoerd op 

het 
perceel Dellenweg 

115 
te 

Epe. 
Hieruit 

blijkt 
dat 

u, 
Centraal 

Orgaan opvang 
asielzoekers 

(COA), 
hierna: ‘u' een 

overtreding begaat. 

Eris 
op 

13 
september 2024, 

zaaknummer 
1041834, 

aan u een 

tijdelijke omgevingsvergunning verleend voor 

het 
mogen gebruiken (van 

het 
hotel) 

in 
strijd 

met het 
bestemmingsplan. 

Deze 
omgevingsvergunning verliep 

op 
20 

maart 
2026. Daarom 

zijn wij 
van 

plan 
om handhavend 

op 
te 

treden. 

In deze brief 
krijgt 

u informatie over de 
overtreding 

en wat 
u 

moet 
doen om deze te 

beëindigen. 
U kunt 

binnen één week na 

verzending 
van deze brief 

hierop reageren. 

Onze 
constateringen 

Op 
21 

maart 
2026 heeft onze toezichthouder een 

controle uitgevoerd 
op 

het voornoemde 
perceel. Daarbij 

zijn 
de 

volgende overtredingen geconstateerd: 

e 
Het hotel 

op 
het 

perceel Dellenweg 
115 

te Epe wordt, 
nu de 

tijdelijke omgevingsvergunning sinds 

20 maart 2026 niet meer 
geldig is, 

zonder de daarvoor 
benodigde omgevingsvergunning nog 

steeds 

gebruikt 
voor de 

noodopvang 
van asielzoekers. 

  

Wat 
moet 

u doen? 

U 
moet 

de 
overtreding beëindigen. 

Dit kunt u doen door: 

Het 
gebruik 

van het 
pand 

voor het 
noodopvang 

van 276 
asielzoekers, 

op 
het 

perceel plaatselijk 
bekend 

Dellenweg 
115 

te Epe, 
kadastraal bekend 

gemeente Epe, sectie 
A, 

nummers 
2372, 2888, 

te 

beëindigen 
en 

beëindigd 
te houden. 

Wij zijn 
van 

plan 
om 

u 

in het definitieve besluit te 
verplichten 

om 

uiterlijk 
één week na het 

opleggen 
van de 

last 
onder 

dwangsom 
het 

strijdige gebruik 
te 

beëindigen 
en 

beëindigd 
te houden. Als u de 

overtreding 
dan 

niet 
op tijd beëindigt 

moet u een 

dwangsom 
van € 

63.480,= 
per dag met 

een maximum van € 
11.426.400,= 

aan 
ons 

betalen. 
Wij gaan 

er 
echter vanuit dat het niet zover hoeft te komen.   
  

Om 
te bepalen 

of er een 

regel 
is 

overtreden, 
hebben 

wij gekeken 
naar de 

volgende 

wetten 
en 

regels: 

e 

artikel 
5:1, 

eerste lid onder a van de 
Omgevingswet: 

in dit artikel staat dat het verboden is om 

zonder de vereiste 
omgevingsvergunning 

een 

omgevingsplanactiviteit 
uit 

te voeren; 

Gemeente 
Epe | 

bezoekadres: 
Marktplein 

1, 
8161 EE 

Epe | postadres: 
Postbus 600, 8160 

AP 

Epe 
| 
telefoon: 14 0578 

| 
fax: 

(0578) 
678788 

e-mail: 

gemeente@epe.nl 
| 
website: 

www.epe.nl 
| 
KvK 50483714 

| 
IBAN 

NL23BNGH0285002430 
| 
BTW NL001299992B01 



artikel 5:36van de Omgevingswet waarinstaat datbijeen tijdelijk project desituatieweermoet 

wordenhersteld zoalsdeze daarvoorwas ; 

Artikel125eerstelid vande Gemeentewet enartikel 5:32eerstelidvandeAlgemene wet 

bestuursrecht(hierna: Awb):in dezeartikelenstaatde bevoegdheidtothetopleggen vaneen last 

onderdwangsom ; 

• 

• 

Dwangsom 

Voorhet bepalen vandehoogte van de dwangsom hebben wij de beleidsregeldwangsomhoogte bouw- , 

milieu-enkapactiviteiten van20 april2018 , 
https://zoek.officielebekendmakinqen.nI!qmb-2018-83964.pdf 

, 

geraadpleegd. Dezebeleidsregel benoemtveel voorkomende overtredingenengeeft standaard 

begunstigingstermijnen en standaard dwangsombedragen. Wij menen echter datdeze beleidsregel 

onvoldoendehouvast geeftomrechtte doenaandezespecifieke situatie. Hetin gebruik hebben van een 

noodopvang voor asielzoekersmet eencapaciteitvan 276 opvangplekken terwijl dit zonder 

omgevingsvergunning niet langer is toegestaanisgeen marginaleovertreding. 

Hetopleggen vaneenlast onderdwangsom heeftals doel eenovertreder te bewegen tot 
nalevingaande 

voorhemgeldenderegels. Vande last onderdwangsommoet eenzodanige prikkeluitgaan datde 

opgelegde last wordt uitgevoerd zonderdat ereen 
dwangsom wordtverbeurd. Dehoogte van de dwangsom 

moetinredelijkeverhouding staantotde zwaartevanhetgeschonden belangentotde beoogdewerking 

vande dwangsom. 

Wij hebben bijhet bepalen van de dwangsomwillen aansluitenbij hetvoordeel dat uzoukunnen hebbenbij 

hetblijven huisvestenvan asielzoekersopdelocatie aan de Dellenweg 115 
te Epe. Uit openbareinformatie 

vande Rijksoverheidblijktdatde gemiddelde vergoedingvoordenoodopvang vaneenasielzoeker €184= , 

europerpersoon per dag bedraagt , https://www. rijksoverheid. nl/onderwerpen/asielbeleid/vraaq-en 

antwoord/uitgaven-ri ik-provincies-gemeenten-voor-opvang-asielzoekers. Ditbetekentdatde noodopvanghet 

COA€ 50.784= , per dagkost. Wij hebbenditbedrag verhoogdmet25% om 
u 

aan te sporeneen eindete 

maken aandeze overtreding. 

Kuntu eenomgevingsvergunning krijgen? 

Om opnieuweenomgevingsvergunning te 
kunnenverlenen moeten wij opnieuw eentijdelijkevrijstelling 

, 
verlenendatwillen wij niet. Wijzijnditookniet verplicht. 

Uitleg omgevingsplanen beleid 

Het perceelDellenweg 115 te Epeheeft inhet omgevingsplan gemeenteEpe , 
deelbestemmingsplan 

“Buitengebied Epe”debestemming “Horeca”ende dubbelbestemming “Waarde-Archeologie-6”. Daarnaast 

ishet bestemmingsplan “Parapluplan parkeren”van toepassing. Langdurig(dag-en nacht)verblijf 

(inhoudende deopvangvan asielzoekers) isstrijdigmetde bestemming“Horeca”. Wijhebbenuhiervoor met 

, de verleendetijdelijke omgevingsvergunning van13 september2024metzaaknummer 1041834tijdelijk 

vrijstelling verleend. Wij zijnnietbereiddeze vrijstellingopnieuw teverlenen. 

, 

Daarnaast isermet 
u 
eenbestuursovereenkomst geslotenwaarin isvastgelegddathethier gaatomeen 

tijdelijkenoodopvang van 
asielzoekers. Deze overeenkomstis inmiddelsgeëindigd. 

Het omgevingsplan gemeenteEpe kuntu terugvinden opwww. omgevingswet. overheid. nl. 

Belangenafweging 

Wij vindenhet vanbelang datde overtreding wordt beëindigd. 

Vooronsalsgemeentebestuur geldt 
, 
‘afspraakisafspraak’. Ookmetdeomwonenden , onzeinwoners ende 

ondernemershebben weafgesprokendat dezelocatiena twee 
jaarsluit. Wijhouden onsaandieafspraak. 

Bijhetniet nakomen 
van 

de afspraak ontstaateen situatie dievooronsbestuurlijk enmaatschappelijk 

onacceptabelis. 

Wijzijn niet bereid omaanu opnieuween tijdelijke omgevingsvergunningte verlenen voordeze 

noodopvang. Wijzienook geen omstandigheden diemakendat er sprake isvaneen bijzondergevalop 

basis waarvanwij van handhaving afzouden moetenzien. Daarom moet ude overtreding beëindigenen 

beëindigd houden. 

Legalisatie/ bijzondereomstandigheden 

Bijovertredingvanwet- en regelgeving zijnwijverplichtomte handhaven. Alleen alserbijzondere 

omstandigheden zijn , mogenwij besluiten omniette handhaven. Bijvoorbeeld alswijvoor de overtreding 



een 

vergunning 
kunnen verlenen of als de 

overtreding heel 
beperkt 

is 
vergeleken met 

de 

belangen. 
Beide 

situaties doen zich niet voor. 
Daarom 

moet 
u de 

overtreding(en) beëindigen. 

Wij zijn 
niet 

op 
de 

hoogte 

van 
andere 

bijzondere omstandigheden waardoor 
wij 

zouden moeten afzien van 

handhaving. 
Wilt u 

omstandigheden aandragen, 
dan kunt u 

reageren op 
deze brief. 

Wilt u 

reageren op 
deze brief? 

U kunt 
geen 

bezwaar maken 
tegen 

dit voornemen om handhavend 

op 
te treden. Maar u kunt wel binnen 

één 

week na de 
dagtekening 

van deze brief 

reageren (zienswijze indienen). 
Dit kan 

per email, 
per 

brief of via een 

(telefonische) afspraak. Vermeld 
daarbij altijd 

het zaaknummer. 

Email: 
gemeente@epe.nl 

Brief: Gemeente 
Epe, 

Postbus 
600, 8160 AP EPE 

Telefoon: 
14 0578 

U 
ontvangt 

ons besluit nadat 
wij 

uw reactie hebben 

ontvangen 
of na 

afloop 
van de 

reactietermijn. 

Afschrift 
van deze brief 

Een afschrift van deze brief 
sturen 

wij aan; 

*_de 

vergunninghouder, 
Centraal 

Orgaan opvang 
asielzoekers, tav. 

BN 
>ostous 

30203, 
2500 GE DEN 

HAAG; 

(geanonimiseerd)

e 
de 

eigenaren 
van het 

pand, Nieuwegein 
Beheer B.V. 

t.a.v. 

| 
Mobilisatiedok 

10, 
3439 JG 

NIEUWEGEIN, 

e 

exploitant 
van het 

pand, 
Fletcher 

Hotels 
Nederland, 

t.a.v. 

| (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

ON 

Postbus 
134. 

3430 AC 
NIEUWEGEIN; (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

e 

_de 
locatiemanager, 

Fletcher Hotels 
Nederland, t.a.v. 

| 

Postbus 
134, 3430 AC 

NIEUWEGEIN. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Heeft u 

vragen? 

Neemt u dan 
gerust 

contact met ons 

op. 
U 

kunt 
ons 

mailen via 
gemeente@epe.nl 

of bellen naar 

telefoonnummer 14 
0578. Vermeld 

hierbij altijd 
het 

zaaknummer, zodat 
wij 

u 

goed 
kunnen 

helpen. 
Uw 

gegevens 
staan ook 

op MijnEpe. 
Dit is uw 

persoonlijke pagina op 
onze website. U vindt 

MijnEpe 
rechts 

bovenin 
op www.epe.nl. 

Hoogachtend, 

Namens 
burgemeester 

en 
wethouders, 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Teamleider 
Vergunningen, Toezicht en 

Handhaving 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)




